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DOCUMENTO DE RESPUESTAS A OBSERVACIONES TECNICAS PRESENTADAS Al
ANALISIS PRELIMINAR DE LA CONVOCATORIA ABIERTA 033 DE 2024

De acuerdo con los términos del cronograma del proceso en referencia, mediante el presente
documento se da respuesta a las observaciones TECNICAS presentadas al analisis preliminar de
la Convocatoria Abierta No. 033 de 2024, que tiene por objeto: “Contratar los servicios de un
operador externo para que adelante desde el inicio, hasta su culminacion, el proceso de gestion
predial por enajenacion voluntaria, que permita poner a disposicién de la Agencia Nacional de
Tierras los predios aptos para la Reforma Rural Integral RRI-, conforme a las especificaciones
definidas por la Autoridad de Tierras”.

OBSERVANTE: BONANZA TIMBERLAND S.A.S
FECHA DE PRESENTACION: lunes, 8 de julio de 2024
HORA: 3:58 p. m.

OBSERVACION 1. “CAPACIDAD TECNICA Y CRITERIOS DE PONDERACION, 2.1. Experiencia
especifica__

1) Los 5 afios mencionados en la experiencia especifica en el numeral 3.3.2 del documento analisis
preliminar ;se contabilizan desde la apertura de la presente convocatoria? o ;cual es la fecha de
referencia para contabilizar los mismos? “

RESPUESTA DE LA ENTIDAD: Se informa al observante que, como esta establecido en el Analisis
preliminar “La totalidad de los Contratos presentados para acreditar la experiencia, deben haber
sido ejecutados al 100% y finalizados a la fecha de presentacion de la oferta” (subrayado fuera de
texto).

OBSERVACION 2. “2) En el parégrafo 1 de los numerales 3.3.2 y 3.3.3. del documento anélisis
preliminar establecen lo siguiente:

“Paragrafo 1: Los contratos con los que se pretenda acreditar la experiencia especifica deben estar
finalizados y deben ser diferentes los contratos allegados para cumplir con la experiencia
general’. (subrayado y negrilla fuera del texto original)

Y el numeral 3.3.2. EVALUACION EXPERIENCIA DEL PROPONENTE indica:

“El proponente podra relacionar los mismos contratos tanto para acreditar la experiencia
general y especifica, siempre identificando lo que aplica para la acreditacion de cada
experiencia segun el ANEXO No.14 EXPERIENCIA HABILITANTE DEL PROPONENTE.”
(subrayado y negrilla fuera del texto original).
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De esta manera se solicita de manera respetuosa, ajustar el paragrafo 1 en el sentido de eliminar
el parrafo que indica: “(...) y deben ser diferentes los contratos allegados para cumplir con la
experiencia general”. Toda vez que el mismo contradice lo establecido en el numeral 3.3.2, antes
citado.

Ademas, es viable que los proponentes acrediten la experiencia general y especifica con las mismas
certificaciones, toda vez que en los dos criterios habilitantes se verifican exigencias diferentes, por
un lado, en la experiencia general se verifica la experiencia general en gestion predial, y en la
experiencia especifica se revisa de manera concreta la adquisicion de predios rurales y
transacciones cerradas, lo cual realizan las entidades mediante los mismos contratos suscritos para
tal fin, tal y como se puede identificar en el numeral 4.1 del Analisis del Sector anexo a esta
convocatoria.

Igualmente, resaltamos que de no permitir la acreditacién de la experiencia general y especifica con
las mismas certificaciones, se cierra de manera considerable la participacién de varios proponentes
en el proceso”.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

Se le informa al observante que, se acoge la observaciéon, y se modifica el analisis preliminar
mediante Adenda numero 4. “3.3.2. REQUISITOS TECNICOS MINIMOS HABILITANTES ({...)
Paragrafo 1: Los contratos con los que se pretenda acreditar la experiencia especifica deben estar
finalizados” (...) “3.3.3. EXPERIENCIA PARA EL CRITERIO DIFERENCIAL PARA MIPYMES EN
EL SISTEMA DE COMPRAS PUBLICAS’ (...) Parégrafo 1: Los contratos con los que se pretenda
acreditar la experiencia especifica deben estar finalizados”.

OBSERVACION 3. “3) El numeral 3.3.5.1 incluye el perfil de Coordinador Juridico Viabilidad
Técnico Catastral y solicitan para este perfil postgrados en: “(...) derecho civil, administrativo,
tierras o comercial (...).

Se solicita de manera respetuosa ampliar a postgrados en derecho publico, agrario, contractual
o afines a la experiencia requerida. Esto teniendo en cuenta que los diversos campos de accion
de las especialidades en las ciencias juridicas en Colombia permiten a los profesionales desarrollar
actividades en formalizacion de la propiedad rural, saneamiento predial, estudio de titulos, asuntos
agrarios, gestion predial o derecho de tierras y territorios”.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:
Se le informa al observante que, se acoge la observacion, y se modifica el analisis preliminar
mediante Adenda numero 4. “3.3.5.1. Los perfiles requeridos como requisito habilitante (...)
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EQUIPO

NUMERO
REQUERIDO

FORMACION
ACADEMICA

EXPERIENCIA MINIMA
RELACIONADA

Coordinador en  derecho publico, | cinco (05) afios en formalizacion de
Juridico derecho de tierras, la propiedad rural, saneamiento
Viabilidad 1 agrario, contractual o | predial, estudio de titulos, asuntos

Técnico Catastral

Abogado con postgrados

afines a la experiencia
requerida

Experiencia profesional minimo de

agrarios, gestion predial o derecho
de tierras y territorios.

OBSERVACION 4. “4) El numeral 3.3.5.1 incluye el perfil de Profesional Administrativo y financiero
solicitando el perfil de Administrador de empresas, financiero, contador o economista. Al
respecto, se solicita incluir el perfil de Administrador Publico, toda vez que esta carrera guarda,
relacién con los fines y propdsitos de la labor a desempefiar en el marco de la ejecucion contractual’.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:
Se le informa al observante que, se acoge la observaciéon, y se modifica el analisis preliminar
mediante Adenda numero 4. “3.3.5.1. Los perfiles requeridos como requisito habilitante (...)

EQUIPO NUMERO FORMACION EXPERIENCIA MINIMA
REQUERIDO ACADEMICA RELACIONADA
. Administrador de
Profesional L. S . .
- . empresas, administrador Experiencia profesional minima de
Administrativo y 1 o ' ) ~
i . publico, financiero, dos (02) afios.
inanciero :
contador o economista.

OBSERVACION 5. “5) El capitulo 4- CRITERIOS DE EVALUACION Y PONDERACION del
documento Analisis Preliminar indica:

“Solo las ofertas que una vez sumados los puntos técnicos y econémicos obtengan menos de 70
puntos no seran objeto de aceptacion de la oferta. Ahora bien, solo se tendran en cuenta las
ofertas de proponentes que cumplan al menos con el 15% del total de la puntuacién de los
criterios de calificacion”. (subrayado y negrilla fuera del texto original)

Sobre el particular, no es claro el texto subrayado y en negrilla toda vez que parece contradictorio
con el texto que le precede. Se solicita comedidamente, aclarar o explicar a qué se refiere el 15%”.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

Se le informa al observante que, se acoge la observacion, y se modifica el analisis preliminar
mediante Adenda numero 4. “CAPITULO IV. 4. CRITERIOS DE EVALUACION Y PONDERACION”
(...) Solo las ofertas que una vez sumados los puntos técnicos y econémicos obtengan
menos de 70 puntos no seran objeto de aceptacion de la oferta”.
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OBSERVACION 6. “6) En los criterios puntuables se solicita experiencia adicional a los requisitos
habilitantes, frente a este criterio formulamos a continuacién las siguientes dos solicitudes de
precisiones:

5.1 ¢Esta experiencia adicional también se contabiliza durante los ultimos 5 afios o puede ser
experiencia adicional ejecutada en cualquier periodo? y si la respuesta es que es durante los dltimos
5 anos ¢Cual seria la fecha de referencia para contabilizarlos?

5.2 Se solicita precisar si la experiencia puntuable puede ser acreditada con las hectarea adicionales
o transacciones cerradas adicionales a las presentada para cumplir con los requisitos habilitantes,
con los mismo certificados que se presenten para la acreditaciéon de la experiencia general y
especifica habilitante. En igual sentido para la experiencia acreditada por los perfiles profesionales
requeridos. Esto teniendo en cuenta que estos mismos certificados de experiencia pueden contener
experiencias extensas que permitan acreditar tanto los requisitos habitantes como los puntuables”.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

Se le informa al observante que, los contratos consignados en el “ANEXO No.17 EXPERIENCIA
ADICIONAL DEL PROPONENTE (FACTOR PONDERABLE)” no obedecen a un rango de
temporalidad.

Asimismo, se informa al observante que, los certificados que se aporten para demostrar la
experiencia habilitante pueden ser los mismos para probar la experiencia adicional, siempre y
cuando estos demuestren experiencia superior a la requerida como criterio habilitante.

OBSERVACION 7. “7) En el numeral 3.3.9 del documento Andlisis Preliminar se establece:

“Asimismo debera indicar las zonas para las cuales aplica su oferta. Cada oferente solo podra
aplicar a maximo DOS (2) ZONAS descritas en la ficha técnica”

Y en el numeral 4.2 se indica:

“En caso de que un proponente se presente a mas de (2) dos zonas, y cumpla con los requisitos
establecidos en el presente proceso, se le adjudicara tnicamente las dos (2) zonas en los que
obtenga el mayor puntaje’.

En el primer parrafo mencionado del numeral 3.3.9 dice que el proponente solo puede aplicar a
maximo dos (2) zonas, sin embargo, en el parrafo citado del numeral 4.2, se muestra la posibilidad
de aplicar a mas de dos zonas y se entiende que se les realizara la evaluacion a las zonas que
presenten y solo se le adjudicarian a las dos que obtenga mas puntaje.

Pero en el parrafo siguiente en el mismo numeral 4.2 indica lo siguientes:
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“(...) El proponente debera presentar y radicar propuestas en forma independiente para maximo
dos (2) zonas de ejecucion a las que se presente (cada propuesta sera independiente y se debera
presentar con todos los documentos requeridos). Si el proponente se presenta para mas de dos
(2) zonas en una misma propuesta, se tomara en cuenta las dos primeras zonas nombradas
en la carta de presentacion de la propuesta y las demas zonas a las que se presento seran
rechazadas”. (negrilla y subrayado fuera de texto original)

De esta manera solicitamos respetuosamente las siguientes precisiones:

7.1. Si el proponente se presenta para dos o mas zonas ¢deberia presentar 2 o 3 dossier para cada
zona? O ;solo presenta un dossier de documentaciéon y se sefala las zonas para las cuales se
aplica la oferta como lo dice el numeral 3.3.9 antes citado?

7.2. En el parrafo antes citado del numeral 4.2 se deja la posibilidad de que los proponentes
presenten propuesta para mas de 2 zonas, las cuales serian evaluadas y se adjudicaria Unicamente
a las dos (2) zonas en las que obtenga el mayor puntaje, pero en este segundo parrafo, como lo
muestran los textos resaltados en negrilla, expresa que si se presenta para mas de dos (2) zonas
en una misma propuesta, solo se evaluarian las dos (2) primeras nombradas en la carta de
presentacion y las demas zonas se rechazan. Es importante aclara este aspecto porque es
contradictorio”.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

Se le informa al observante que, se acoge la observacion, y se modifica el analisis preliminar
mediante Adenda nimero 4. 4.2 REGLAS PARA LA EVALUACION DEL PROCESO POR ZONAS:
se eliminar la siguiente consideracién “En caso de que un proponente se presente a mas de (2)
dos zonas, y cumpla con los requisitos establecidos en el presente proceso, se le adjudicara
Unicamente las dos (2) zonas en los que obtenga el mayor puntaje.”.

Asimismo, se modifica la consideracion de la siguiente manera: “El proponente debera presentar
y radicar propuestas en forma independiente para maximo dos (2) zonas de ejecucién a las
que se presente (cada propuesta sera independiente y se debera presentar con todos los
documentos requeridos). Si el proponente se presenta para mas de dos (2) zonas, se tomara
en cuenta las dos primeras zonas radicadas y las demas zonas a las que se presenté seran
rechazadas”’.
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OBSERVANTE: AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S (APRA)
FECHA DE PRESENTACION: lunes, 8 de julio de 2024
HORA: 4:41 p. m

OBSERVACION 1. “En relacion con el anexo 1 “Carta de presentacion de la propuesta”, en la cual
indican se debe indicar el grupo o zona a la cual quiere presentar su propuesta, solicitamos que
para el numeral 3.3.2. “Requisitos técnicos minimos habilitantes”, se discrimine la experiencia
minima requerida, pues se tienen 6 zonas o grupos cuyo valor en bolsa es diferente, razén por lo
cual solicitamos contemplen la posibilidad de discriminar la experiencia minima requerida tanto
general como especifica para cada zona en proporcion al valor contemplando en la bolsa, lo anterior
para garantizar la pluralidad de oferentes”.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

La Entidad informa que, no acoge la observacién en la medida que no se requiere que la experiencia
a acreditar sea especifica a una zona del pais. Lo que se busca es que los proponentes acrediten
la capacidad de ejecucion de las actividades a contratar independientemente de la ubicacion de los
predios.

OBSERVACION 2. “En relacién con la experiencia especifica solicitamos contemplen la posibilidad
de incluir 350 predios gestionados para la adquisicion o la adquisicion de minimo ocho mil
hectareas, lo anterior debido a que en muchas certificaciones no especifican las areas sino la
cantidad de predios gestionados”.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

Se le informa al observante que, no se acoge la observacién en cuento es requisito que las
certificaciones expedidas por el contratante para acreditar experiencia especifica incluyan el “Area
total del predio” objeto de gestidn para la adquisicion.

OBSERVACION 3. “Para Ia certificar la experiencia requerida solicitamos contemplen la posibilidad
de aceptar certificaciones parciales de ejecucion de proyectos en ejecucion, ya que varios de los
proyectos de gestion predial cuentan con contratos de mas de un (1) afio de ejecucion”.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

Se le informa al observante que, no se acoge la observacién en cuento es necesario que la
experiencia recaiga sobre contratos finalizados satisfactoriamente; en la medida que, los contratos
que se encuentran en ejecucion no resultas idoneos para probar experiencia y cumplimiento a
satisfaccion del contratante.

OBSERVACION 4. “debido al volumen de informacién requerida por ustedes solicitamos
contemplen la posibilidad de ampliar el tempo de presentacion de la oferta hasta el viernes 19 de
Julio de 2024.”
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RESPUESTA DE LA ENTIDAD:
La Entidad informa al observante que no se acoge la observacion en la medida en que los tiempos
y actividades establecidas obedecen a las necesidades de la Reforma Rural Integral.

OBSERVACION 5. “Solicitamos contemplen la posibilidad de ampliar los perfiles de los
coordinadores, al desarrollo de actividades en procesos de saneamiento y gestion predial, debido a
que los requerimientos son muy especificos y el numero de profesionales de cuentan con esa
experiencia son limitados”

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:
La Entidad informa al observante que, se acoge parcialmente la observacion y se modifica el analisis
preliminar mediante Adenda numero 4. “3.3.5.1. Los perfiles requeridos como requisito habilitante

(...)

EQUIPO NUMERO FORMACION EXPERIENCIA MINIMA
REQUERIDO ACADEMICA RELACIONADA

Abogado con postgrados | Experiencia profesional minimo de
en derecho publico, | cinco (05) afios en formalizacion de

Coordinador

. derecho de tierras, la propiedad rural, saneamiento
Juridico L . . ;
Viabilidad 1 agrario, contractual o predial, estudio de titulos, asuntos
Técnico Catastral afines a la experiencia | agrarios, gestion predial o derecho
ecnico Latastra requerida de tierras y territorios.

OBSERVANTE: ARBITRIUM
FECHA DE PRESENTACION: lunes, 8 de julio de 2024
HORA: 4:49p. M

OBSERVACION 1. “Respecto a los requisitos técnicos minimos habilitantes requerido en el
numeral 3.3.2 del analisis preliminar, solicitamos de manera atenta a la Entidad, no limitar a 5 afios
la acreditacion de la experiencia en la gestion para la adquisicion de la tierra, puesto que la
normativa para adquisicion de predios es anterior al periodo requerido, es asi el capitulo 4.
Procedimiento para la adquisicion de predios y mejoras del Decreto 1071 de 2015 extrae
informacion establecida mediante el Decreto 2666 de 1994 para este procedimiento, tal como aun
encontramos vigente en la pagina web del Ministerio de Agricultura.

Asi mismo, en la nota 3 relacionada en el pie de pagina que se encuentra a folio 44 del documento
de Andlisis preliminar, la Entidad da una referencia de leyes y cuerpos normativos referentes a la
gestion predial, en los que llama la atencion que ninguno relaciona normativa referente a gestion
predial expedida en los ultimos 5 arios.
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Escala normativa Marco Legal Temitica
Legal Ley 57 de 1887 Cédigo civil de Colombia
Ley 9 de 1989 Normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y
expropiacion de bienes
Ley 80 de 1993 Estatuto de Contratacidn
Ley 388 de 1997 Se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991
Ley 791 de 2002 Se reducen los términos de prescripcién en materia civil
Ley 1150 de 2007 Se introducen medidas para la eficiencia y transparencia en la Ley

80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la
contratacién con recursos publicos

Ley 1183 de 2008 Se asignan unas funciones a los Notarios

Ley 1266 de 2008 Disposiciones generales del hibeas data y se regula el manejo de
la informacién contenida en bases de datos personales, en
especial la financiera, crediticia, comercial, de servicios y la

proveniente de terceros paises

Ley 1437 de 2011 Codigo de d y de lo C
Administrativo
Ley 1474 de 2011 Normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencién,

investigacion y sancién de actos de corrupcidn y la efectividad del
«contral de la gestién publica.

Ley 1561 de 2012 Se establece un proceso verbal especial para otorgar titulos de
propiedad al poseedor material de bienes inmuebles urbanos y
rurales de pequedia entidad econdmica, sanear la falsa tradicion y
se dictan otras disposiciones

Ley 1581 de 201. Disposiciones generales para la proteccién de datos personales

Ley 1564 de 201, Codigo General del Proceso

Ley 1579 de 201. Estatuto de registro de instrumentos publicos

Ley 1682 de 201 Medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte
Ley 1742 de 2014 Medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de

transporte, agua potable y saneamiento bdsico, y los demds
sectores que requieran expropiacion en proyectos de inversion
que adelante el Estado

Ley 1755 de 2015 Se regula el Derecho Fundamental de Peticién y se sustituye un
titulo del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo

Ley 1882 de 2018 Adicionan, modifi y di i a
fortalecer la contratacién piblica en Colombia

Ley 2195 de 2022 Se adoptan medidas en materia de transparencia, prevencion y
lucha contra la corrupcién

Ley 2213 de 2022 Establece la vigencia permanente del decreto legislativo 806 de
20201y se adoj edidas para i las las de

la informacién y las comunicaciones en las actuaciones judiciales,
agilizar los procesos judiciales y flexibilizar la atencién a los
usuarios del servicio de justicia

Decreto Ley 960 de Estatuto del Notariado

1970
Procedimiento e Decreto 2148 de 1983  Reglamenta los decretos-leyes 0960 y 2163 de 1970 y la Ley 29
implementacion: de 1973
Decretos

Decreto 1420 de 1998  Reglamenta parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el
articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62,
67,75, 76, 77, 80, B2, B4 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo
11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de
avalios

Decreto 1077 de 2015 _Reglamenta los articulos 15y 28 de la Ley 388 de 1997
Reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a planes
parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras
disposiciones en materia urbanistica
Reglamentan las disposiciones relativas a las licencias
ur al i de edif 2 la funcién
publica que desempefian los curadores urbanos
reglamenta el pardgrafo 1° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997
relativo al anuncio de programas, proyectos u obras de utilidad
publica o interés social

Decreto 19 de 2012 Normas par imir o reformar r pr
tramites i enla Publica

Decreto 199 de 2013 Reglamentan las condiciones para la concurrencia de terceros en
la i dei por enaj i ¥
expropiacion por via judicial o administrativa

Decreto 737 de 2014 el i 0 por motivos de utilidad
publica e interés social de que trata el articulo 21 de |a Ley 1682
del 22 de noviembre de 2013

Decreto 1082 de 2015  Decreto tnico reglamentario del sector administrativo de
Planeacién Nacional
Procedimiento e Resolucién IGAC 64 de  Especificaciones técnicas minimas que deben cumplir las

implementacion: 1994 personas naturales o juridicas para realizar trabajos
§ 08y cir \cos e el |
Resolucién IGAC 399 Define los origenes cartograficos para la proyeccion Gauss -
de 2001 Kriiger, Colombia (Transverse Mercator]
i6n IGAC 068 Adoy anico DATUM cficial de Colombia el Marco
de 2005 o de Colombia: MAGNA-SIRGAS
Resolucién IGAC 620 Establece los proc i para los avalios ordenados dentro
de 2008 del marco de la Ley 388 de 1997
IGAC 0193 | para desarrollar el tramite de
de 2014 actualizacién de cabida y/o linderos de que trata el articulo 26 de
la Ley 1682 de 2013
Resolucién IGAC 898 Se fijan normas, métodaos, criterios y proc
de 2014 para la elaboracién de los avalios comerciales, incluyendo el

valor de las indemnizaciones o compensaciones desde el
momento en que se realiza la oferta, en cumplimiento de lo
dispuesto por la Ley 1682 de 2013
IGAC 1044 difi iale v se adiciona la lucion 898 de 2014,
de 2014 que fija, normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales
requeridos en los de Infr de a

que se refiere la Ley 1682 de 2013

Y

Agencia
Nacional e
Tierras
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Resolucién conjunta Establece lineamientos y procedimientos para la correccién o

SNR N0.1732 / IGAC aclaracion, actualizacion, rectificacion de linderos y area,

No.221 IGAC de 2018 modificacién fisica e inclusién de drea de bienes inmuebles

Resolucion IGAC 643 Adopta las especificaciones técnicas de levantamiento

de 2018 planimétrico para las actividades de barrido predial masivo y las
especificaciones técnicas del levantamiento topogrifico
planimétrico para casos puntuales

Resolucién conjunta Establece lineamientos y procedimientos para la correccién o
SNR No.11344 / IGAC aclaracion, actualizacién, rectificacion de linderos y drea,
No0.1101 de 2020 modificacién fisica e inclusién de drea de bienes inmuebles

Fuente: Guia con recomendaciones para la gestion y adquisicion predial. Secretaria del Habitat de
Bogota D.C

Las unicas normas que se contrarian en los ultimos 5 afios son las siguientes:

Ley 2195 de 2022 Se adoptan medidas en materia de transparencia, prevencion y

lucha contra la corrupcion
Ley 2213 de 2022 Establece la vigencia permanente del decreto legislativo 806 de

2020 y se adoptan medidas para implementar las tecnologias de
la informacion y las comunicaciones en las actuaciones judiciales,
agilizar los procesos judiciales y flexibilizar la atencién a los
usuarios del servicio de justicia

De alli concluimos que ninguna de las precitadas normativas aplica para gestion predial rural con
los fines del proyecto que se esta licitando.

En este sentido, solicitamos a la entidad que se permita acreditar la experiencia en los tltimos 10
afnos. La anterior solicitud también se soporta en el entendido que se permita que las MiPymes
puedan acreditar su experiencia en los ultimos 10 afios en cumplimiento de la favorabilidad que le
entrega la Ley.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

La Entidad informa al observante que no se acoge la observacion, en la medida que, el requisito de
acreditacién de experiencia en los ultimos cinco (5) afos se sustenta en garantizar que los
operadores tengan la experiencia necesaria a corto plazo, respondiendo asi a las necesidades
actuales, enmarcadas en la Reforma Rural Integral y en desarrollos jurisprudenciales recientes
relacionados con tierras rurales en Colombia.

En este sentido, es crucial que el eventual contratista demuestre experiencia reciente en gestion
predial, incluyendo condiciones del mercado inmobiliario que se ajusten a la realidad actual.

OBSERVACION 2. “Respecto a la experiencia general, nos permitimos solicitar se aclare si los
avaluos comerciales con fines de actualizacion catastral son permitidos para acreditar la experiencia
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general de conformidad con el numeral 3.3.2 donde se relaciona la nota 2 al pie de pagina del folio
44 del documento de Analisis preliminar’.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

La Entidad informa al observante que, en el Andlisis Preliminar se establece claramente la
posibilidad de acreditar experiencia general relacionada con gestion predial con “(...) la realizacion
de los avaluos comerciales correspondientes (...)”

OBSERVACION 3. “Respecto a la experiencia especifica, solicitamos a la Entidad que modere el
requisito, estableciendo para MiPymes en cada zona, un minimo de cumplimiento en adquisicion
de predios respecto a la cantidad de hectareas y transacciones cerradas en el siguiente sentido:

% PORCENTAJE RESPECTO

ZONA VALOR BOLSA AL VALOR TOTAL DE LA
LICITACION

1 $20,000,000,000 30.77%

2 $15,000,000,000 23.08%

3 $3,000,000,000 4.62%

4 $4,000,000,000 6.15%

5 $10,000,000,000 15.38%

6 $13,000,000,000 20.00%

Solicitud: moderar la cantidad de hectareas™ y valor** de las transacciones cerradas conforme el
peso porcentual de cada uno de los lotes asi:

, ACREDITACION

ZONA HECTAREAS ADQUISICION EN PESOS
1 1538.46 $5,538,461,538.46

2 1153.85 $4,153 846,153.85

3 230.77 $830,769,230.77

4 307.69 $1,107,692,307.69

5 769.23 $2,769,230,769.23

6 1000.00 $3,600,000,000.00

* Cantidad total de hectareas requeridas en todos los lotes para MiPymes: 5.000Ha
* Valor de transacciones cerradas en todas las zonas para MiPymes: $18.000.000.000".

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

La Entidad informa al observante que, no se acoge la observacion en la medida que, en el Analisis
Preliminar en relacion con la experiencia especifica, se establece - Conforme a lo establecido en el
articulo 2.2.1.2.4.2.18 adicionado al Decreto Nacional 1082 de 2015, por el articulo 3 del Decreto
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1860 de 2021, con el objetivo de incentivar la participacion de MIPYMES, los siguientes requisitos
diferenciales: “Experiencia General MIPYMES Acreditar experiencia general en tres (3) contratos
adicionales cuyo objeto esté relacionado con gestion predial rural totalmente ejecutada y finalizada.
» Experiencia especifica MIPYMES: 1. Experiencia acreditada en la gestion para la adquisicion de
minimo 5.000 hectareas de tierras rurales en cualquier zona Colombia en los ultimos cinco (5) afios.
2. Acreditaciéon de minimo 18 mil millones de pesos en transacciones cerradas de compra de tierras
rurales en cualquier zona Colombia en los ultimos cinco (5) afios”.

OBSERVACION 4. “Solicitamos a la entidad ajustar la experiencia en gestién predial en el sentido
de permitir imposicion de servidumbres que es una modalidad de la gestion predial integral que
comparte los lineamientos técnicos y normativos en materia de adquisicion predial’.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

La Entidad informa al observante que, no se acoge la observaciéon en la medida que, los procesos
de “imposicion de servidumbres” no son idéneos para probar experiencia necesaria para gestion
predial en adquisicién directa de predios; toda vez que, la necesidad de la Entidad esta relacionada
con procesos de adquisicion voluntarios y la imposicion de servidumbres obedece a procesos
judiciales.

OBSERVACION 5. “Solicitamos a la entidad, nos aclare si un profesional en Derecho con maestria
en Derecho del Estado con Enfasis en derecho publico cumpliria el perfil de experiencia académica
exigido para el coordinador general”.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

La Entidad informa al observante que, en principio un profesional en “Derecho con maestria en
Derecho del Estado con Enfasis en derecho publico” se ajusta a la descripcién del perfil. Sin
embargo, en el marco de la evaluacion de definira si la hoja de vida cumple con los requisitos
establecidos.

OBSERVACION 6. “;Las equivalencias entre estudios y experiencia contenidas en el decreto 785
de 2015, seran aceptadas para los profesionales ofertados en este proceso de seleccion?”

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

La Entidad informa al observante que, no aplican los criterios contenidos en el decreto 785 de 2015,
en la medida que, el ambito de aplicacion de dicha norma cobija a los cargos de las entidades
territoriales.

Dado en Bogota D.C., a los diecisiete (17) dias del mes de julio de dos mil veinticuatro (2024).
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DOCUMENTO DE RESPUESTAS A OBSERVACIONES TECNICAS EXTEMPORANEAS
PRESENTADAS Al ANALISIS PRELIMINAR DE LA CONVOCATORIA ABIERTA 033 DE 2024

De acuerdo con los términos del cronograma del proceso en referencia, mediante el presente
documento se da respuesta a las observaciones TECNICAS presentadas de manera extemporanea
al analisis preliminar de la Convocatoria Abierta No. 033 de 2024, que tiene por objeto: “Contratar
los servicios de un operador externo para que adelante desde el inicio, hasta su culminacion, el
proceso de gestion predial por enajenacion voluntaria, que permita poner a disposicion de la
Agencia Nacional de Tierras los predios aptos para la Reforma Rural Integral RRI-, conforme a las
especificaciones definidas por la Autoridad de Tierras”

OBSERVANTE: INFOMETRIKA
FECHA DE PRESENTACION: lunes, 8 de julio de 2024
HORA: 6:08 p. m

OBSERVACION 1. “Solicitud N° 1: Solicitamos de la manera respetuosa para el Pregrado
Coordinador General, se permita la ampliacién del siguiente Titulo Académico: de Agrologo que
hace parte del nucleo de la agronomia; ciencias administrativas y/o estudios de poblacion y/o
evaluacién social de proyectos y/o politicas publicas y/o hidraulica y medio ambiente y/o geografia,
lo anterior soportado en el hecho que estos Pregrados tiene afinidad a los objetivos perseguidos
por la Entidad con la realizacion de este proyecto, asi como proyectos que sean en procesos de
gestion predial y catastral. Adicionalmente contamos con profesionales que aportan experiencia en
el temas relacionados al objeto del proyecto, garantizando con ello la ejecucion del mismo”.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

La Entidad informa al observante que, no se acoge la observacién en el sentido que, dada la
experiencia de la Entidad en relacién con el objeto del presente proceso de contratacion el perfil
idéneo para la coordinacion general de este proyecto es: “FORMACION ACADEMICA: Profesional
de la rama del derecho o Ingenierias con postgrado en areas relacionadas con el objeto del
contrato’.

OBSERVACION 2. “Solicitud N°. 2 Para el perfil del Coordinador General: Solicitamos
respetuosamente se amplie el perfil y sea incluida la MAESTRIA EN GOBIERNO MUNICIPAL, ya
que La Maestria en Gobierno Municipal (U. Externado de Colombia, actualmente se llama Maestria
en Gobierno y Desarrollo de Entidades Territoriales) ofrece conocimientos especializados sobre el
funcionamiento de la administracion publica territorial, el ejercicio de poderes policiales por parte de
la administracion local, la prestacion de servicios publicos locales, la gestion del personal en el nivel
territorial, la gestion de los recursos de las entidades territoriales, la formulacion de politicas publicas
para el desarrollo territorial (entre ellas la de Catastro Multipropésito), y sobre las instituciones que
definen el gobierno de las entidades territoriales y el desarrollo social, econémico y politico del
territorio. El contenido académico de este programa de estudios es multidisciplinario: planificacion
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territorial, finanzas y gestiéon publica, derecho agrario, administracion publica, régimen juridico de
los Servicios Publicos, Derecho Ambiental y organizacion territorial, tematicas de valioso apoyo en
el desarrollo de politicas publicas como la de Catastro Multipropésito o la de Ordenamiento Social
de la Propiedad Rural. Que bien puede ser consultado en la pagina web de la Universidad
Externado.

De otra parte solicitamos incluir posgrados en: Estudios de poblacion y/o evaluacion social de
proyectos y/o politicas publicas y/o hidraulica y medio ambiente y/o geografia y/o agrologia, los
cuales guardan estrecha relacion con los solicitados y con el objeto a desarrolar. Conforme a lo
expuesto es claro que las maestria guardan estrecha relacion con los posgrados solicitados y con
el objeto del contrato a desarrolar, por lo cual solicitamos a la Entidad se tengan en cuenta”.,

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

La Entidad informa al observante que, no se acoge la observacion en el sentido que, dada la
experiencia de la Entidad en relacién con el objeto del presente proceso de contratacion el perfil
idoneo para la coordinacién general de este proyecto es: “FORMACION ACADEMICA: Profesional
de la rama del derecho o Ingenierias con postgrado en areas relacionadas con el objeto del
contrato’.

OBSERVACION 3. “Solicitud N°. 3 Para el perfil del Coordinador Técnico Viabilidad Técnico
Catastral: solicitamos respetuosamente se amplie el perfil y sea incluido a nivel de pregrados en
Ingenieria Civil, Arquitectura, Ingenieria Catastral y Geodesta, Geografia, Ingenieria Geografica,
Ingenieria Ambiental, Ingenieria de Sistemas, Ingenieria de Minas, Ingenieria de Petréleos,
ingenierias afines, ya que conforme a nuestra experiencia desarrollando este tipo de proyectos
encontramos que dichos titulos guardan estrecha relacién con el objeto del contrato a desarrolar,
por lo cual solicitamos a la Entidad se tengan en cuenta’.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:
La Entidad informa al observante que, se acoge parcialmente la observacion y se modifica el analisis
preliminar mediante Adenda numero 4. “3.3.5.1. Los perfiles requeridos como requisito habilitante

(...)

EQUIPO NUMERO FORMACION EXPERIENCIA MINIMA
REQUERIDO ACADEMICA RELACIONADA

Ingeniero  Catastral 'y | Experiencia profesional minimo de
Geodesta y/o Geografia | cinco (05) afios en formalizacion de

Coordinador

Técni ylo Ingenieria Geografica la propiedad rural, saneamiento

écnico e . . .

Viabilidad 1 ylo topografico / con | predial, estudio de titulos, asuntos
" postgrado en sistemas de | agrarios, gestion predial o derecho

Técnico Catastral

informacion geografica, de tierras y territorios.
geografia o ambiente. -

OBSERVACION 4. “Solicitud N°. 4. Para el perfil del Coordinador Juridico Viabilidad Técnico
Catastral: solicitamos respetuosamente se amplie el perfil y sea incluido a nivel de pregrados titulos
en Gestion de Ciudad y Territorio, Responsabilidad y Dafio Resarcible, Derecho de Tierras, Derecho
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Urbanistico. ya que conforme a nuestra experiencia desarrollando este tipo de proyectos
encontramos que dichos titulos guardan estrecha relacién con el objeto del contrato a desarrolar,
por lo cual solicitamos a la Entidad se tengan en cuenta”.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:
La Entidad informa al observante que, se acoge parcialmente la observacién y se modifica el analisis
preliminar mediante Adenda numero 4. “3.3.5.1. Los perfiles requeridos como requisito habilitante

(...)

EQUIPO NUMERO FORMACION EXPERIENCIA MINIMA
REQUERIDO ACADEMICA RELACIONADA
Experiencia profesional minimo de
cinco (05) afios en formalizacion de

Abogado con postgrados

Coordinador en derecho publico, | iedad | ent
Juridico Derecho de Tierras, a propiedad rural, saneamiento
Viabilidad 1 agrario, contractual o predial, estudio de titulos, asuntos
Técnico Catastral fi ’ I L agrarios, gestion predial o derecho
écnico Catastra afines a la experiencia de tierras y territorios.
requerida

OBSERVACION 5. “Solicitud N°. 5 Para el perfil del Coordinador Juridico Viabilidad Técnico
Catastral solicitamos se amplie la experiencia Requerida de modo que se pueda acreditar afios de
experiencia como Profesional juridico y/o apoyo juridico y/o asesor juridico de proyectos de
formacion catastral y/o actualizacion de la formacion catastral y/o conservacion de la formacion
catastral y/o Profesional y/o apoyo juridico y/o asesor juridico en procesos de gestion predial y/o
restitucion de tierras, ya que son labores inherentes al cargo requerido en la presente consultoria y
que amplia la posibilidad de contar con profesionales con amplia experiencia para la ejecucion del
presente proceso”.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

La Entidad informa al observante que, no se acoge la observacién en el sentido que, dada la
experiencia de la Entidad en relacion con el objeto del presente proceso de contratacion el perfil
idoneo para el perfil del Coordinador Juridico Viabilidad Técnico Catastral debe tener la siguiente
EXPERIENCIA MINIMA RELACIONADA: “Experiencia profesional minimo de cinco (05) afios en
formalizacion de la propiedad rural, saneamiento predial, estudio de titulos, asuntos agrarios,
gestion predial o derecho de tierras y territorios”.

OBSERVACION 6. “Solicitud N°. 6 Para el perfil del Coordinador Agronémico Viabilidad Técnico
Catastral: solicitamos respetuosamente se amplie el perfil y sea incluido a nivel de pregrados titulos
en Ingenieria Catastral y Geodesia, Civil, Forestal, Topografica, Ambiental, Agroforestal,
Agropecuaria, Arquitectura, Administracion Ambiental, Economia, Ingenieria de Minas o Ingenieria
de Petroleos ya que son labores inherentes al cargo requerido en la presente consultoria y que
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amplia la posibilidad de contar con profesionales con amplia experiencia para la ejecucion del
presente proceso.”

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:
La Entidad informa al observante que, no se acoge la observacién en el sentido que, dada la
experiencia de la Entidad en relacion con el objeto del presente proceso de contratacién el perfil
idéneo para el perfil del Coordinador Agronémico Viabilidad Técnico Catastral es: “FORMACION
ACADEMICA: Profesional en Ingenieria Agronémica, Agronomia, Agrologia o Geografia con
postgrado en ciencias agrarias”.

OBSERVACION 7. “Solicitud N°. 7. Solicitamos amablemente a la entidad respecto de los afios de
experiencia adicional del Coordinador General sean reducidos los afios y que quede de la siguiente
manera:

Experiencia profesional de mas de doce (12) afios a partir de la expedicion de la tarjeta profesional
y contar con mas de diez (8) anos de experiencia especifica certificada en Direccion, Coordinacién
o liderazgo, supervision de proyectos, cargos de asesores o directivos o gerencia de proyectos de
gestion catastral, de Politicas Publicas, asuntos agrarios y gestion predial y/o derecho de tierras y
territorios. Consideramos que al realizar dicha reduccién la entidad podra contra con una mayor
cantidad de oferentes y asi escoger las propuestas mas favorable para la entidad’.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

La Entidad informa al observante que, no se acoge la observacién en el sentido que, dada la
experiencia de la Entidad en relacion con el objeto del presente proceso de contrataciéon la
EXPERIENCIA MINIMA RELACIONADA para el perfili del Coordinador General debe ser
“Experiencia profesional minimo de diez (10) afios a partir de la expedicion de la tarjeta profesional
y contar con al menos ocho (08) afios de experiencia especifica certificada en Direccion,
Coordinacion o liderazgo de Politicas Publicas, asuntos agrarios y gestion predial y/o derecho de
tierras y territorios”.

OBSERVACION 8. “Solicitud N°. 7. Solicitamos amablemente a la entidad respecto de los afios de
experiencia adicional del Coordinador Técnico Viabilidad Técnico Catastral , sean reducidos los
anos y que quede de la siguiente manera:

Experiencia profesional de mas de diez (10) arios a partir de la expedicioén de la tarjeta profesional
y contar con mas de seis (6) afios de experiencia en Cartografia, o Topografia de tierras rurales y
urbanas.

Consideramos que al realizar dicha reduccion la entidad podra contratar con una mayor cantidad
de oferentes y asi escoger las propuestas mas favorables para la entidad”.
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RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

La Entidad informa al observante que, no se acoge la observacién en el sentido que, dada la
experiencia de la Entidad en relacién con el objeto del presente proceso de contratacién la
EXPERIENCIA MiNIMA RELACIONADA para el perfil del Coordinador Técnico Viabilidad Técnico
Catastral debe ser “Experiencia profesional minimo de ocho (08) afios a partir de la expedicion de
la tarjeta profesional y contar con al menos cinco (5) afios de experiencia en Cartografia, SIG o
Topografia”,

OBSERVACION 9. “Teniendo en cuenta que el presente proceso de seleccion, se encuentra
segmentado en 6 zonas, solicitamos amablemente a la Entidad, respecto de las condiciones de
experiencia del proponente; contenidas en los numerales “3.3.2. REQUISITOS TECNICOS
MINIMOS HABILITANTES” y “4. CRITERIOS DE EVALUACION Y PONDERACION,” se considere
ampliar estas condiciones de modo que se requiera experiencia que sea acorde a cada zona,
solicitamos lo anterior, ya que consideramos que los requisitos actualmente establecidos generan
una asimetria/desigualdad por cuanto las condiciones de experiencia habilitante, como puntuable,
los oferentes deben cumplir con una cantidad minima de hectareas, ademas de un valor minimo de
millones de pesos en transacciones cerradas en compra de tierras.

Lo anterior teniendo en cuenta que tanto para las condiciones de experiencia habilitante y puntuable,
se exige que los oferentes cumplan con una cantidad minima de hectareas, ademas de un valor
minimo en millones de pesos de transacciones cerradas de compra de tierras, los cuales
consideramos pueden reducir significativamente la participacion de empresas interesadas,
especialmente aquellas que operan en zonas con caracteristicas y dimensiones diferentes a la (s)
zona (s) que se presenten.

En este orden, se pone en consideracion de la Entidad, se tenga en cuenta la solicitud aqui
presentada, con la finalidad de ampliar y adaptar los requisitos de experiencia segun las
particularidades de cada zona, ya que esto no sélo promoveria una mayor participacion de
empresas, sino que también garantiza una competencia mas equitativa/ecuanime, lo que permite
que empresas con experiencia relevante y significativa en zonas especificas que no cumplen con
los requisitos generales establecidos, puedan participar y aportar sus conocimientos y capacidades.
En consecuencia, se enriqueceria el proceso de seleccién con una mayor diversidad de oferentes
y Se asegura que las propuestas sean las mas adecuadas para las necesidades de cada zona”.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD:

La Entidad informa que, no acoge la observacion en la medida que no se requiere que la experiencia
a acreditar sea especifica a una zona del pais. Lo que se busca es que los proponentes acrediten
la capacidad de ejecucion de las actividades a contratar independientemente de la ubicacién de los
predios.
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OBSERVACION 10. “Solicitud N° 9: Una vez revisadas las condiciones de experiencia del
proponente, contenidas en la seccion “Experiencia especifica” del numeral “3.3.2. REQUISITOS
TECNICOS MINIMOS HABILITANTES” y las condiciones de experiencia establecidas en el numeral
“4. CRITERIOS DE EVALUACION Y PONDERACION”, solicitamos amablemente a la Entidad,
considere ampliar estas condiciones. De modo que sea posible acreditar estas experiencias de la
siguiente manera.

e Experiencias en la gestion para la adquisicion de hectareas de tierras urbanas y/o rurales en
cualquier zona Colombia (Experiencia especifica habilitante)

e Experiencia acreditada en la gestion para la adquisicion de predios urbanos y/o rurales, adicional
al numero de hectareas minimo requerido en cualquier zona de Colombia.

e Transacciones cerradas de compra de tierras urbanas y/o rurales adicionales a las minimas
requeridas.

e Experiencia en la gestion para la adquisicion de predios urbanos y/o rurales en las zonas donde
aplique el proponente.

Solicitamos lo anterior teniendo en cuenta que independientemente de si se llevan a cabo en
entornos urbanos o rurales, las mismas implican desafios legales, técnicos y sociales significativos,
ademas al ampliar el requisito se reconoce la diversidad de contextos y desafios a los que se
enfrentan los profesionales en este campo.

Lo anterior se encuentra sustentado las siguientes consideraciones

e Transferencia de Experiencia: La experiencia adquirida en proyectos urbanos puede ser valiosa
en proyectos rurales y viceversa. Los métodos y enfoques utilizados para el desarrollo de estas
actividades pueden ser transferibles y adaptados a diferentes contextos, lo que enriquece la
capacidad de los proponentes.

e Equidad en la Competencia: La ampliacion de las condiciones de experiencia fomenta una mayor
competencia al permitir que un espectro mas amplio de proponentes calificados participe en los
procesos de contratacion. Esto puede llevar a soluciones mas diversas y a la promocién de la
innovacion.

e Eficiencia en la Evaluacion: Simplificar los requisitos de experiencia facilita la evaluacion de las
propuestas y acelera el proceso de seleccién, sin sacrificar la calidad o idoneidad de los
proponentes.

Teniendo en cuenta lo anterior consideramos que la ampliacion del requerimiento de experiencia
en procesos de formalizacion y/o regularizacion de la propiedad para incluir entornos urbanos como
rurales es un paso necesario para promover una mayor equidad y diversidad en el presente proceso
de seleccion, adicional a lo anterior, consideramos importante resaltar que estas experiencias son
similares y afines al objeto y las actividades del presente proceso de seleccion”,

Direccion: Calle 43 No.57-41 Bogota, Colombia.
Conmutador: (+57) 601 518 5858, opcion 0
Linea Gratuita: (+57) 018000-933881



COLOMBIA i
POTENCIA DE LA T Agencia

Nacional e
VIDA fag

Tierras
RESPUESTA DE LA ENTIDAD:
La Entidad informa que no acoge la observacion en el sentido que el objeto de la contratacion recae
exclusivamente sobre predios rurales.

OBSERVACION 11. “Solicitud N° 10: Solicitamos respetuosamente a la Entidad que considere la
siguiente solicitud en relacion a las condiciones de experiencia del proponente, establecidas en la
seccién “Experiencia General” del numeral “3.3.2. REQUISITOS TECNICOS MINIMOS
HABILITANTES” en la pagina 44 del documento "Analisis preliminar convocatoria abierta No 033
de 2024’, solicitamos se permita la aplicaciéon de estas condiciones, a través de la presentacion de
certificaciones de contratos cuyo objeto, productos y/o actividades se relacionen con la prestacion
de servicios iguales o similares en temas de gestion predial, ordenamiento social de la propiedad
urbana y/o rural, procesos de formalizacién y/o regularizaciéon de la propiedad rural, actividades
relacionadas con levantamiento censal predial y/o recoleccion de informaciéon con fines
demogréficos, socioeconémicos o de cualquier otra indole.

Solicitamos esta ampliaciéon considerando que estas experiencias son similares y afines al objeto y
las actividades del presente proceso de seleccion. Del mismo modo consideramos importante que
el Fondo Colombia en Paz tenga en cuenta que las actividades de recoleccion de informacién con
fines de censo inmobiliario, demograficos, socioeconémicos o de cualquier otra indole son afines y
esenciales para la gestion predial por las siguientes razones.

1. Complementariedad de Actividades: El levantamiento censal predial y la recolecciéon de
informacion con fines demogréficos y socioeconomicos comparten una base fundamental: la
recopilacion de datos precisos y actualizados. Estas actividades se complementan entre si para
proporcionar una vision mas completa y precisa de la realidad territorial.

2. Informacién para la Planificacion: La recoleccion de datos demograficos y socioeconémicos es
crucial para la planificacion territorial y el disefio de politicas publicas efectivas. La gestion predial
no puede ser efectiva sin una comprension integral de la poblacion y las necesidades
socioecondémicas de una region.

3. Calidad de Datos: Los datos recopilados con fines demograficos y socioeconémicos son insumos
de gran relevancia para los procesos de gestion predial. Estos datos pueden mejorar la precision
de los registros prediales, lo que a su vez conduce a una gestion mas eficiente y justa de la
propiedad de la tierra. 4. Mejora en la Toma de Decisiones: La inclusion de estas actividades de
recoleccion de informacion permite una toma de decisiones mas informada y estratégica en la
gestion predial, lo que contribuye a un desarrollo territorial mas equitativo y sostenible’.
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RESPUESTA DE LA ENTIDAD:
La Entidad informa que no acoge la observacion en el sentido que el presente proceso de
contratacion contempla un objeto especifico consistente en la gestién predial con fines de
adquisicion de predios rurales.

OBSERVANTE: LDS INGENIERIA Y GESTION INMOBILIARIA S.A.S.
FECHA DE PRESENTACION: martes, 9 de julio de 2024
HORA: 10:00 p. m.

OBSERVACION 1. (...) dentro de los requerimientos que solicitan en la Convocatoria Abierta No,
033 de 2024 en el numeral 3.3.2. REQUISITOS TECNICOS MINIMOS HABILITANTES, solicitan
una experiencia especifica “Experiencia acreditada en la gestion para la adquisiciéon de minimo ocho
mil hectareas (8.000 ha) de tierras rurales en cualquier zona Colombia en los ultimos cinco (5) afios”.

No entendemos porque requiere en los ultimos 5 afios si la experiencia se gana con el paso de los
afios y a partir de la constitucion de la empresa, conforme a los contratos que en esta area se
ejecuten, ya que cada contrato es una nueva experiencia. Asi mismo se puede estar negociando
dos o tres predios que sumados tengan las de 8.000 hectareas como sucede en los predios de los
llanos que son muy extensos y eso no significa que haya adquirido una amplia experiencia ni que
tenga el bagaje que se requiere para negociar o realizar la gestion predial de multiples predios como
los que se pretenden para este proyecto.

También solicitan “Acreditacion de minimo veinticinco mil millones de pesos (COP25.000.000.000)
en transacciones cerradas de compra de tierras rurales en cualquier zona de Colombia en los
ultimos cinco (5) afos”, Al respecto podemos indicar que la compra de un solo predio puede costar
los $25.000.000.000 y eso no le da la experiencia ni el bagaje que refleje ser apto para negociar
valores y areas como las que requiere este proyecto.

Nosotros somos una empresa que tenemos mas de 24 afos de experiencia en gestidon predial,
certificados en el ano 2005 y 2.007 en ISO 9.000 preciosamente en esta area especifica de la
Gestidn Predial, la cual abarca desde la ubicacion, avaluo, negociacion, legalizacion y saneamiento
del predio, incorporando areas tanto juridicas como catastrales. Asi las cosas, solicitamos que la
experiencia que se deba tener en cuenta sea la de un numero especifico de predios negociados, y
un valor que no esté limitado puesto que si una empresa negocia 200 predios significa que tiene
una amplia experiencia independientemente del valor que se negocie. Lo que se debe buscar es un
numero de negociaciones exitosas. Agradecemos modificar la experiencia especifica al menos en
los ultimos veinte (20) afios y no estar sujetos al valor negociado, puesto que eso no da experiencia
como lo expusimos anteriormente y ademas en las condiciones solicitadas por los pliegos serian
pocos proponentes que se pueden presentar a la Convocatoria Abierta No. 033 de 2024, puesto
que la pluralidad de proponentes permite una Convocatoria mas transparente.
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También se solicita modificar la experiencia especifica exigida, en cuanto a que se deberia ajustar
la acreditacion del valor de los contratos al valor correspondiente a la Zona correspondiente, ya que
no es coherente que la acreditacion del valor de los contratos misma sea en algunas zonas son
mayores a los valores a contratar.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD: La Entidad informa que no acoge las observaciones en el sentido
que:

- La justificacion para solicitar como experiencia habilitante especifica "Acreditacion de
minimo veinticinco mil millones de pesos (COP25.000.000.000) en transacciones cerradas
de compra de tierras rurales en cualquier zona Colombia en los ultimos cinco (5) afios”
obedece a la necesidad de que el proponente acredite capacidad para ejecucidn de
recursos. Ahora bien, también se estable como criterio habilitante especifico experiencia en
gestion predial para la “adquisicion de minimo ocho mil hectareas (8.000 ha) de tierras
rurales en cualquier zona Colombia en los dltimos cinco (5) afios”.

- El requisito de acreditacidon de experiencia en los ultimos cinco (5) afos se sustenta en
garantizar que los operadores tengan la experiencia necesaria a corto plazo, respondiendo
asi a las necesidades actuales, enmarcadas en la Reforma Rural Integral y en desarrollos
jurisprudenciales recientes relacionados con tierras rurales en Colombia. En este sentido,
es crucial que el eventual contratista demuestre experiencia reciente en gestion predial,
incluyendo condiciones del mercado inmobiliario que se ajusten a la realidad actual.

- La experiencia habilitante es un criterio de entrada al proceso y los criterios de calificacion
son los que determinaran los adjudicatarios por cada zona.

Dado en Bogota D.C., a los diecisiete (17) dias del mes de julio de dos mil veinticuatro (2024).
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RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES FINANCIERAS AL ANALISIS
PRELIMINAR DE LA CONVOCATORIA ABIERTA 033 DE 2024

OBSERVANTE BONANZA TIMBERLAND
FECHA DE 08/07/2024
PRESENTACION

HORA DE 3:58 p. m.
PRESENTACION

Observacion 1:
1. CAPACIDAD FINANCIERA:

1.1. Requisitos habilitantes, numeral 3.2. Capacidad Financiera,
numeral 3.2.3 Indicadores de capacidad financiera

"... se solicita que teniendo en cuenta los argumentos sefalados
se solicita al Patrimonio Auténomo Fondo Colombia En Paz PA-
FCP, que en relacion con el indicador de liquidez se considere un
porcentaje menor al solicitado, garantizando siempre la liquidez
para la ejecucidon del contrato.

Por lo que se pone en consideracion y en consecuencia del analisis
realizado al analisis del sector, a los costos unitarios presentados,
al valor del presupuesto asignado, a la légica del analisis y
correlacion de estos dos indicadores, a su comportamiento de
manera adecuada y proporcional con el valor como con el objeto
del contrato, guardando ademas relacion con la forma de pago
del mismo, el siguiente indicador:

INDICADORES FORMULA REQUISITO
Liquidez [Actividad Corriente/Pasivo Carriente) Mayor o lgual a 1,2%
Mivel de
Endeudamiento [Total Pasiva /Total Activa) Menor o lgual a 60% |~
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Respuesta

Se acoge parcialmente a la observacion, lo anterior conforme al analisis
desarrollado respecto a la capacidad financiera minima del sector y conforme a
las necesidades operativas y financieras en la ejecucion del contrato. Asi las
cosas, mediante adenda N°4 se modifican los indicadores de capacidad
financiera requeridos: indicador de liquidez, rentabilidad del activo, rentabilidad
del patrimonio y los capitales de trabajo establecidos para las zonas 1, 2, 5y 6.

Observacion 2:

1.2. Requisitos habilitantes, numeral 3.2. Capacidad Financiera,
numeral 3.2.3 Indicadores de capacidad organizacional

"...Por las razones expuestas, las caracteristicas del proceso y el
rango donde se encuentran las mayoria de empresas de este
sector y teniendo en cuenta que el corte de los estados financieros
para demostrar el cumplimiento de los indicadores es el 31 de
diciembre de 2023 se solicita de la forma mas respetuosa al
Patrimonio Auténomo Fondo Colombia en Paz PAFCP, que, en
relacion con los indicadores de rentabilidad sobre el activo ROA y
rentabilidad sobre el patrimonio ROE, su valor de cumplimiento
se establezca en que sea mayor o igual al 0.5% para cada uno de
los indicadores.”

Respuesta

Se acoge la observacidén; el proceso se estructuré de acuerdo con las normas
del derecho privado, con plena observancia de los principios de la funcién publica
y de la gestion fiscal de conformidad con lo sefialado en el Manual de
Contratacién del FCP; en este sentido, la capacidad financiera habilitante se
estableci6 como resultado del analisis correspondiente a la informacidn
financiera publicada por la Superintendencia de Sociedades segun desempefio
del sector objeto de contratacion, lo cual llevo a determinar los indicadores
financieros y de capacidad organizacional minimos requeridos, lo anterior,
teniendo en cuenta las necesidades operativas del contrato, el plazo, valor,
forma de pago, entre otros, no obstante, promoviendo la pluralidad de
oferentes, mediante adenda N°4 se modifican los indicadores de capacidad
financiera requeridos: indicador de liquidez, rentabilidad del activo, rentabilidad
del patrimonio y los capitales de trabajo establecidos para las zonas 1, 2, 5y 6.
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Observacion 3:

1.3 Requisitos habilitantes, numeral 3.2. Capacidad Financiera,
numeral 3.2.3. Capital de Trabajo

1. "... se solicita que se elimine este indicador como requisito
habilitante de la capacidad financiera. Lo anterior, sin perjuicio del
cumplimiento de los demas requisitos de capacidad financiera.”

Respuesta

No se acoge la observacion; el proceso se estructuré de acuerdo con las normas
del derecho privado, con plena observancia de los principios de la funcién publica
y de la gestion fiscal de conformidad con lo sefalado en el Manual de
Contratacién del FCP; en este sentido, la capacidad financiera habilitante se
estableci6 como resultado del analisis correspondiente a la informacion
financiera publicada por la Superintendencia de Sociedades segun desempeno
del sector objeto de contratacién, lo cual llevo a determinar los indicadores
financieros y de capacidad organizacional minimos requeridos, lo anterior,
teniendo en cuenta las necesidades operativas del contrato, el plazo, valor,
forma de pago, entre otros, no obstante, promoviendo la pluralidad de oferentes,
mediante adenda N°4 se modifican los indicadores de capacidad financiera
requeridos: indicador de liquidez, rentabilidad del activo, rentabilidad del
patrimonio y los capitales de trabajo establecidos para las zonas 1, 2, 5y 6.

Observacion 4:

2. "... en caso de que no sea aceptada la solicitud anterior, se
solicita ajustar el indicador de capital de trabajo a un requisito de
valor positivo, (como es la relacion real de este indicador) respecto
del cual bastaria con que correspondiera a un porcentaje del valor
del presupuesto asignado a cada zona, el cual podria oscilar entre
el 1y 1.5%, del presupuesto”

Respuesta

Se acoge parcialmente a la observacion, lo anterior conforme al analisis
desarrollado respecto a la capacidad financiera minima del sector y conforme a
las necesidades operativas y financieras en la ejecucion del contrato. Asi las
cosas, mediante adenda N°4 se modifican los indicadores de capacidad
financiera requeridos: indicador de liquidez, rentabilidad del activo, rentabilidad
del patrimonio y los capitales de trabajo establecidos para las zonas 1, 2, 5y 6.
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Observacion 5:

3. "... en caso de que no sea aceptada la solicitud del numeral 1,
gue no se requiera la acumulacion (suma porcentual) del capital de
trabajo requerido respecto al porcentaje que se menciona en el
numeral 2, de este acapite, teniendo en cuenta la posibilidad que
tienen los proponentes de presentarse a maximo dos zonas...”

Respuesta

No se acoge la observacion; el proceso se estructuré de acuerdo con las normas
del derecho privado, con plena observancia de los principios de la funcidn publica
y de la gestion fiscal de conformidad con lo sefialado en el Manual de
Contratacién del FCP; en este sentido, la capacidad financiera habilitante se
estableci6 como resultado del analisis correspondiente a la informacion
financiera publicada por la Superintendencia de Sociedades segun desempeno
del sector objeto de contratacién, lo cual llevo a determinar los indicadores
financieros y de capacidad organizacional minimos requeridos, lo anterior,
teniendo en cuenta las necesidades operativas del contrato, el plazo, valor,
forma de pago, entre otros, no obstante, promoviendo la pluralidad de oferentes,
mediante adenda N°4 se modifican los indicadores de capacidad financiera
requeridos: indicador de liquidez, rentabilidad del activo, rentabilidad del
patrimonio y los capitales de trabajo establecidos para las zonas 1, 2, 5 y 6.

Observacion 6:

4. ... en caso de que no sea aceptada la solicitud del numeral 1, se
propone otro mecanismo de acreditacion de requisitos habilitantes
financieros, a saber:

4.1 El proponente podra acreditar los Requisitos Habilitantes de
Capacidad Financiera exclusivamente para el Liquidez, rentabilidad
del Activo ROA y el Capital de Trabajo, aportando una Garantia
Bancaria, que debera ser otorgada por un Banco Aceptable, quien
asume el compromiso firme, irrevocable, auténomo, independiente
e incondicional de pagar directamente al Patrimonio Auténomo
Fondo Colombia En Paz PA-FCP, a primer requerimiento, por un
monto garantizado no inferior al vr asignado en la relacion al
Capital de Trabajo requerido.”
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Respuesta

No se acoge la observacion; el proceso se estructuré de acuerdo con las normas
del derecho privado, con plena observancia de los principios de la funcion publica
y de la gestién fiscal de conformidad con lo sefialado en el Manual de
Contratacién del FCP; en este sentido, la capacidad financiera habilitante se
estableci6 como resultado del analisis correspondiente a la informacion
financiera publicada por la Superintendencia de Sociedades segun desempeno
del sector objeto de contratacién, lo cual llevo a determinar los indicadores
financieros y de capacidad organizacional minimos requeridos, lo anterior,
teniendo en cuenta las necesidades operativas del contrato, el plazo, valor,
forma de pago, entre otros, no obstante, promoviendo la pluralidad de oferentes,
mediante adenda N°4 se modifican los indicadores de capacidad financiera
requeridos: indicador de liquidez, rentabilidad del activo, rentabilidad del
patrimonio y los capitales de trabajo establecidos para las zonas 1, 2, 5y 6.
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